. Zalgcznik nr 4 Projekt umowy dzierzawy z zalgcznikami

UMOWA DZIERZAWY NR OAL.2211.24.2024
zawarta w Siedlcach wdniu ................. pomiedzy :

Mazowieckim Szpitalem Wojewddzkim im. sw. Jana Pawia Il w Siedlcach Sp. z 0. 0 z siedzibg w
Siedlcach ul. Poniatowskiego 26, 08-110 Siedlce, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS: 0000336825, REGON:141944750, NIP: 8212577607 kapitat zaktadowy
228 669 500,00 ztotych,
reprezentowang przez:

1.

2.

Zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

reprezentowanym przez :
1. ...
2. ...

zwang w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawca”,
zwane dalej tgcznie ,Stronami”, zas kazde z osobna ,Strong”.

§1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Siedlcach przy ul.
Poniatowskiego 26 stanowigcej dziatke gruntu nr 20 z obrebu 35, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr SI1S/00052751/8.

§ 2

Przedmiotem umowy jest:
a) dzierzawa nastepujgcych pomieszczen wraz ze sprzetem i wyposazeniem :

e w lokalizacji Siedlce pomieszczen Zaktadu Diagnostyki Laboratoryjnej o powierzchni
387,98 m? oraz pomieszczen Zaktadu Mikrobiologii o powierzchni 89,82 m? wraz ze
sprzetem i wyposazeniem - Zatgczniki do umowy. Laczna powierzchnia pomieszczen
wynosi 477,8 m2.

§3

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze bedzie eksploatowat dzierzawiony sprzet oraz dokonywat
przegladéw technicznych dzierzawionego sprzetu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wymogami producentoéw, prowadzit dokumentacje w/w przegladdéw i napraw we wtasnym
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zakresie i na wtasny koszt (zapisy w paszportach, metryczkach, kartach pracy)

2. Wszystkie czynnosci serwisowe bedzie dokumentowat zgodnie z art. 90 ustawy o wyrobach
medycznych z dnia 20 maja 2010 r.

3. Po zakonhczeniu dzierzawy petna dokumentacja zostanie przekazana do
Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania kontroli przez upowaznionego pracownika
Wydzierzawiajgcego oraz udostepniania dokumentacji na zadanie.

§4

Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy przedmiot dzierzawy opisany w §2 z
przeznaczeniem wylgcznie na wykonywanie Swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej i mikrobiologicznej na rzecz oséb ubezpieczonych i innych uprawnionych. Przejecie
pomieszczen wraz ze sprzetem i wyposazeniem odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

§5

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologiczne] tj. .......coiiiiiiii
Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku rozwigzania umowy na udzielanie $wiadczen zdrowotnych
w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologiczne;j.

§ 6

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie
Z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 4 umowy zgodnie z
przepisami prawa.

§7

Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzania niezbednych remontow oraz doposazenia
dzierzawionych pomieszczen, aby spetniaty normy wymagane przepisami prawa we wiasnym
zakresie i na koszt wtasny oraz przeprowadzania w czasie trwania umowy na swoj koszt i we
wlasnym zakresie napraw niezbednych do zachowania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym. Wszelkie czynnosci zwigzane z remontami, przebudowami, doposazeniami
wymagajg akceptacji Wydzierzawiajgcego.

§8

W ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy, Dzierzawca w dniu zawarcia
umowy tytutem Kkaucji, uisci na numer rachunku bankowego Woydzierzawiajgcego kwote
stanowigcg zryczattowang wartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto okre$lonego zgodnie z § 9
umowy, zabezpieczajgcg wszelkie roszczenia Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy, moggce
wystgpi¢ w czasie obowigzywania niniejszej umowy. Kaucja zostanie zwrécona dzierzawcy w
terminie 30 dni od dnia zakonczenia obowigzywania umowy.

§9

Dzierzawca obowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci 32 427,83 zt brutto
miesiecznie. Stawka czynszu zawiera koszt dzierzawy sprzetu i wyposazenia.

§ 10
1. Czynsz ptatny bedzie do 10 kazdego miesigca za miesigc poprzedni na podstawie faktury

VAT wystawianej przez Wydzierzawiajgcego.
2. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zmiany wysokosci czynszu okreslonego w § 9 za
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jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkéw
umowy o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej ,, Monitor
Polski 7 za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia a Dzierzawca oswiadcza, ze
wyraza na powyzsze zgode. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi od dnia 01.02. 2026 r.

§ 11

1. Oprocz czynszu wymienionego w § 9 umowy Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu za media tj.

- centralne ogrzewanie za m?/ optata stata oraz zmienna w sezonie grzewczym,

- energia elektryczna wg wskazanh urzgdzen pomiarowych / podlicznik/ ,

- zimna, ciepta woda wg przyjetego miesiecznego ryczattu wyrazonego w m3,

- opfata za uzywanie telefonéw ryczatt w wysokosci 121,80 zt + nalezny podatek VAT mie-
siecznie.

2. Urzadzenia pomiarowe Dzierzawca zainstaluje na wiasny koszt. Ceny za media bedag
obowigzywaly w takiej wysokosci, jakie Wydzierzawiajgcy ptaci dostawcom ww. mediow.

3. Optata za media nastepowaé bedzie na podstawie faktury VAT wystawianej przez
Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.

4. Dzierzawca zawrze odrebne umowy na sprzatanie (w tym transport wewnatrzszpitalny),
wywoz odpaddéw komunalnych, wywéz odpadéw medycznych (w tym niebezpiecznych)
oraz serwisowanie systemu klimatyzacji i wentylacji z podmiotami swiadczgcymi powyzsze
ustugi.

§ 12

W  przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci wynikajgcych z wystawianych przez
Wydzierzawiajgcego faktur VAT za czynsz i media, naliczane beda odsetki ustawowe za
opoOznienie w transakcjach handlowych.

§13

1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie nalezgce do Dzierzawcy, wnie-
sione do dzierzawionych pomieszczen oraz za mienie bedgce witasnoscig Wydzierzawiajg-
cego przekazane Dzierzawcy.

2. Dzierzawca ma obowigzek ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci wobec osoéb trzecich, a
takze ubezpieczenia poszczegdlnych skfadnikow mienia zwigzanych z prowadzong dziatal-
noécig i kontynuowanie tego ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy.

3. Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w zwigzku z dziatalno$cig Dzier-
zawcy.

4. Dzierzawca nie ma prawa do zmiany profilu dziatalnosci, oraz dokonywania zadnych zmian
w przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddac przedmiotu dzierzawy w pod-
najem lub do bezptatnego uzytkowania osobie trzeciej.

6. Dzierzawca na wiasny koszt moze dokona¢ zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy/ np. za-
bezpieczenie okien, drzwi, zatozenie dodatkowych zamkow/.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do zabezpieczenia przeciwpozarowego wynajmowanych po-
mieszczen oraz do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, wymogéw z zakresu
ochrony srodowiska i BHP.

§ 14



Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy:
1) Dzierzawca zalega za dwa petne okresy ptatnosci z optatg wymieniongw § 9i § 11

umowy,

2) Dzierzawca bedzie prowadzit w wydzierzawianych pomieszczeniach dziatalnos¢ in-
ng niz wymieniona w § 4umowy,

3) Dzierzawca podejmie dziatania konkurencyjne wobec prowadzonej dziatalnosci sta-
tutowej Wydzierzawiajgcego,

4) Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania
osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego,

§ 15
Z chwilg wygasniecia bgdz rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdcié
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, nadajgcym sie do natychmiastowego rozpoczecia
dziatalnosci w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologiczne;.

§ 16

Wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:
1. Wydzierzawiajgcy 08-110 Siedice ul. Poniatowskiego 26

2. Dzierzawca..........ccccccceeiiiiiiieeee,
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.

Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia Stronie, do ktorej jest zaadresowanie.
Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane pod adres okreslony w pkt.
1,2 uznaje sie za doreczone.
§17
Zmiana umowy moze by¢ dokonana za zgoda stron w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§19

Spory wynikajgce z niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie Sad wilasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§ 20

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zatgczniki:

1) Wykazy sprzetu i wyposazenia ( 1) i (2),
2) Rzut pomieszczen.



