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Uwarunkowania i wytyczne projektowe

KONKURS ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNY
na opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu
w zakresie informacji wizualnej zewnetrznej
o rewaloryzowanych budynkach zabytkowych w Rudce
potozonych na dziatce o nr ewid.1/6, obreb 0020 Rudka, Gmina Mrozy

Podstawowe informacje o zadaniu konkursowym i zakresie inwestycji:

Przedmiotem konkursu jest opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu w zakresie
informacji wizualnej zewnetrznej o rewaloryzowanych budynkach zabytkowych w Rudce
(kod pocztowy 05-320 Mrozy) przy Al. Teodora Dunina 1, potozonego na dziatce o nr
ewid.1/6, obreb 0020 Rudka, Gmina Mrozy.

Budynki, o ktérych mowa w pkt. 1.1, to:
1.2.1. kottownia z lat 1906-1908, wpisana do rejestru zabytkow pod numerem A-1004;
1.2.2. lodownia z lat 1912-1913, wpisana do rejestru zabytkdw pod numerem A-1004;

Budynki zostaty oznaczone na zatgczonym rysunku jako B2 (lodownia) i BS (kottownia).

Dla przedmiotowego terenu zostat opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego (Uchwata nr XLV1/438/2022 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 30 listopada 2022r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rudka
— rejon szpitala.

Park, na terenie ktérego potozone sg budynki, o ktérych mowa w pkt. 1.2.1 i 1.2.2, zostat wpi-
sany do rejestru zabytkéw w dniu 30 grudnia 1983 r. pod nr A-334, jako Zesp6t Sanatorium
Przeciwgruzliczego, w ktérego sktad wchodzi murowany budynek sanatorium i otaczajgcy go
zabytkowy park.

Zabytkowy park krajobrazowy to teren ogrodzony ogdlnodostepny, obejmujgcy teren lesny
znajdujacy sie w catosci na dziatce nr ew. 1/8 pow. 8,8 ha nalezgcej do Skarbu Pahstwa oraz
teren urzgdzony zagospodarowany w ciggi komunikacyjne, matg architekture, oswietlenie na
dziatce 1/6 nalezgcej do Organizatora Konkursu o powierzchni 7,5 ha. Zesp6t Sanatorium
Przeciwgruzliczego, obecnie funkcjonujgcy jako Osrodka Kompleksowej Rehabilitacji im. dr
Teodora Dunina w Rudce, zlokalizowany jest na skraju laséw rezerwatu Bernatowicza, na po-
tudniowy wschdd od wsi Rudka. Czes¢ parku otoczona jest ogrodzeniem z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

Koncepcja ma uzupetié¢ i wzbogaci¢ rewitalizowang wspdlng historyczng i zabytkowg prze-
strzen przeznaczong do realizacji ustug publicznych, oraz zachowania tozsamosci kulturowej
i wyeksponowania waloréw zabytkowych budynkéw w Rudce.

Celem Konkursu jest wytonienie najlepszej pod wzgledem architektoniczno-urbanistycznym
oraz funkcjonalnym koncepciji, ktéra pozwoli wykreowac atrakcyjng przestrzen publiczng, oraz
uwypukli¢ jej cele kulturalne i edukacyjne z obszaru dziedzictwa historyczno-kulturowego za-
bytkowego zatozenia w Rudce.

Koncepcja musi uwzglednia¢ dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.



1.10. Zakres opracowania konkursowego Teren w poblizu zabytkowych budynkoéw, o ktérych
mowa w pkt. 1.2.1 i 1.2.2, potozony na dziatce 1/6 obreb 0020 Rudka.

2.2.

Uwarunkowania:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

. Uwarunkowania prawne

Dziatka 1/6 obreb 0020 Rudka stanowi wtasno$¢ Mazowieckiego Szpitala Wojewddz-
kiego im. $w. Jana Pawta Il w SiedIcach.

Dla przedmiotowego terenu zostat opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czesci miejscowosci Rudka — rejon szpitala (Uchwata nr XLV1/438/2022
Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 30.11.2022r., dostepny pod nastepujgcym adresem:

https://mrozy.bip.net.pl/kategorie/119-plan-zagospodarowania-
przestrzennego/artykuly/310-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-
czesci-miejscowosci-rudka-rejon-szpitala?lang=PL

Park, w ktérym potozone sg zabytkowe budynki, zostat wpisany do rejestru zabytkow
w dniu 30 grudnia 1983 r. pod nr A-334.

Uwarunkowania historyczne i stan obecny.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

Ksigze Stanistaw Lubomirski przekazat na rzecz Polskiego Towarzystwa Higienicznego
20 hektaréw zalesionych terenéw potozonych miedzy Mrozami a Rudka. Towarzystwo
to, na przetomie XIX i XX wieku, podjeto decyzje o budowie pierwszego spotecznego
sanatorium, ktére miato leczy¢ chorych na gruzlice. Dzieki zaangazowaniu komitetu bu-
dowy, ktéremu przewodniczyt dr Teodor Dunin, w 1902 roku rozpoczeto prace nad rea-
lizacjg tego przedsiewziecia. Projekt architektoniczny opracowali wybitni warszawscy
architekci — Franciszek Lilpop i Karol Jankowski. Budowa byta finansowana wytgcznie
ze sktadek prywatnych, co spowodowato, ze inwestycja postepowata etapami. 29 listo-
pada 1908 roku uroczyscie otwarto pierwsze skrzydio sanatorium, ktére poczatkowo
miafo stuzy¢ 60 pacjentom. Sanatorium szybko zyskato renome w Polsce, a liczba cho-
rych zainteresowanych leczeniem stale rosta, co wymusito dalszg rozbudowe obiektu.
Leczenie gruzlicy byto wéwczas jednym z najwiekszych wyzwah medycyny, a sanato-
rium w Rudce stato sie kluczowym osrodkiem w tej dziedzinie.

Wraz z rozbudowg sanatorium powstaty kolejne budynki, a takze infrastruktura wspiera-
jaca dziatalnos¢ leczniczg. Prace budowlane kontynuowano nawet po zniszczeniach
spowodowanych przez | wojne swiatowg. Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 roku,
dzieki wsparciu komitetu budowy z warszawskim przemystowcem Emilem Gerlachem
na czele, kontynuowano inwestycje. 18 grudnia 1927 roku otwarto drugie skrzydto sana-
torium, a teren zostat powiekszony o dodatkowe 42 hektary zalesionych gruntow. Dzieki
temu mozliwe stato sie takze zbudowanie wtasnej drogi o dtugosci 2 kilometréw, ktéra
taczyta sanatorium z gtéwng szosg w Mrozach, co uniezaleznito zaktad od dotychcza-
sowej drogi nalezgcej do dziedzica Kuflewa.

W latach miedzywojennych sanatorium przezywato swdj najwiekszy rozkwit, stajgc sie
popularnym wsrdd warszawskiej spotecznosci. Gtéwng metodg leczenia byta terapia
klimatyczna, polegajgca na dtugotrwatym wypoczynku na swiezym powietrzu. Pacjenci
spedzali na werandach (letniej i zimowej) wiele godzin dziennie, co miato kluczowe
znaczenie w leczeniu gruzlicy. Oprécz tego, stosowano nowoczesne na tamte czasy
metody, takie jak helioterapia (naswietlanie promieniami stonecznymi), terapia kwarco-
wa, czy wodolecznictwo.

W czasie Il wojny Swiatowej sanatorium petnito takze role szpitala wojskowego. W tym
czasie urzgdzono tu oddziat duru brzusznego i plamistego, a takze wydzielono specjal-
ny oddziat gruzliczy dla niemieckich pacjentow.

Po zakonczeniu wojny sanatorium zostato reaktywowane, a jego dziatalno$¢ wspomo-
gta organizacja UNRRA. W okresie powojennym Rudka przezywata swoj kolejny roz-
woj. Towarzystwo Inwalidéw wybudowato na jej terenie domki letniskowe, ktére byty
wykorzystywane przez goéci i kuracjuszy sanatorium. W pdzniejszych latach domki te
przeszty w prywatne rece. Sanatorium w dalszym ciggu przyjmowato pacjentéw, cho-
ciaz liczba kuracjuszy zaczeta stopniowo male¢ wraz z uptywem czasu i zmianami spo-
tecznymi.

Wyposazenie techniczne i infrastruktura sanatorium byty regularnie modernizowane.
W latach 40. i 60. XX wieku wybudowano nowe budynki mieszkalne, piwnice, chlewnie



2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

na potrzeby wtasne, szklarnie, elektrownie oraz garaze. Utworzono takze oczyszczalnie
sciekéw, hydrofornie oraz nowe studnie gtebinowe, co znaczaco poprawito warunki sa-
nitarne i bytowe. W latach 50. XX wieku sanatorium zostato upanstwowione, a w 1976
roku przeksztatcono je w specjalistyczny zaktad opieki zdrowotnej zajmujacy sie lecze-
niem gruzlicy i choréb ptuc.

W 1996 roku sanatorium uzyskato status samodzielnego zaktadu, a w 2000 roku roz-

szerzytlo swojg dziatalno$é o zaktad opiekurniczo-leczniczy oraz oddziat rehabilitacyjny,
stajgc sie wszechstronng placowkg medyczna.

W 2023r. ukohczono gruntowng modernizacje Budynku gtéwnego Szpitala w Rudce,
dostosowujgc obiekt do przepisow i zapewniajgc pacjentom nowoczesne warunki le-
czenia. W 2023 roku zostat utworzony Osrodek Kompleksowej Rehabilitacji im. dr. Teo-
dora Dunina w Rudce.

W latach 2022-2023 powstaty na dziatce 1/6 obiekty towarzyszgce: teznia solna i mini-
amfiteatr.

2.3. Wytyczne do prac koncepcyjnych:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

Z uwagi na historyczne znaczenie parku oraz jego naturalne walory, miejsce to stanowi
wazny element dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego regionu. Planowane inwesty-
cje, polegajgce na rewaloryzacji budynkow zabytkowych, majg na celu przywrdcenie
dawnej swietnosci nawigzujgc do charakteru uzdrowiskowego miejsca, jednoczesnie
podkreslajgc jego turystyczny potencjat.

Zakfada sie wykonanie na gablot/tablic edukacyjnych, na temat historii budynkéw oraz
strzatek kierunkowych, nawigzujgcych stylem do zabytkowej zabudowy z poczatku XX
wieku.

Projektowane oznakowanie ma stanowi¢ dodatkowg atrakcje oraz utatwienie porusza-
nia sie po terenie dla pacjentéw, odwiedzajgcych oraz wszystkich okolicznych miesz-
kancow i turystow.

Nalezy przewidzie¢ miedzy innymi:
2.3.4.1. tablice informacyjne,
2.3.4.2. gabloty edukacyjne.
2.3.4.3. strzatki kierunkowe.

Rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne projektowanych obiektéw powinny nawia-
zywacé do istniejgcego terenu i by¢ harmonijnie wkomponowane w otaczajgcy krajobraz,
wykonane z naturalnych i trwatych materiatéw np. drewno, kamien, odporne na warunki
atmosferyczne i wandalizm.

Nalezy zapewni¢ mozliwosc¢ tatwej konserwaciji i obstugi technicznej.

Przewidywane elementy oznakowania muszg by¢ dostepne dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami (odpowiednia wysoko$¢ montazu, kontrastowe kolory, napisy w alfabecie
Braille’a).

Nalezy opracowaé spojny styl graficzny (fonty, kolorystyka, logotypy) dostosowane do
charakteru miejsca.

Elementy oznakowania muszg by¢ estetyczne, a ich forma, materiaty i kolorystyka nie
mogg dominowac¢ nad zabytkiem, lecz wpisywacé sie w jego otoczenie.

Elementy oznakowania powinny by¢ zgodne z zasadami projektowania w strefach
ochrony konserwatorskie;.



Fot. 1 Jedna z elewac;ji kottowni przed rewaloryzacjg



Fot. 2 Jedna z elewaciji kottowni przed rewaloryzacjg



Fot. 3 Jedna z elewaciji kottowni przed rewaloryzacjg






