Zatacznik nr 2.
Wzor
Umowa nr OAL 2211.15.2024
zawartawdniu ..o 2024r.
pomiedzy:

Mazowieckim Szpitalem Wojewédzkim im. sw. Jana Pawia Il w Siedlcach
Sp. z 0. 0 z siedzibg w SiedIce ul. Poniatowskiego 26, 08-110 Siedlce, zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS:
0000336825, Regon:141944750, NIP: 8212577607 kapitat zaktadowy 228 669 500,00
Ztotych, reprezentowang przez:

1. Dariusza Mitynarczyka - Czlonka Zarzadu

2. Tomasza Araszkiewicza - Cztonka Zarzadu

Zwanym dalej ,,Zamawiajacym”

a firma:

zwanym dalej ,Wykonawcg”
zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, zas kazde z osobna ,Strong”

Niniejsza umowa zostata zawarta w trybie przetargu cywilnego
w sprawie oddania w dzierzawe powierzchni z przeznaczeniem na cele ustug
gastronomicznych.

§1
1. Wynajmujagcy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia, znajdujgce sie
w budynku przy Aleji Teodora Dunina 1 w Rudce, stanowigce wiasnos¢
Wynajmujgcego o facznej powierzchni 46,9 m?, celem zorganizowania ustug
gastronomicznych.
2. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i ze
nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen, jak réwniez, ze mozliwym jest

prowadzenie w nim dziatalnosci o ktorej mowa w ust. 1 powyze;.

§2
1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego

przeznaczeniem, wytacznie w celach okreslonych w §1 ust. 1 umowy, w sposéb



zgodny z obowigzujgcymi u Wynajmujgcego zasadami, przepisami
dotyczgcymi bhp i p. poz. oraz ogolnie obowigzujgcymi zasadami prawidtowe;j
gospodarki nieruchomosciami. Najemca zobowigzany jest ponadto do
uzywania przedmiotu najmu w sposoOb niezakidcajgcy prowadzonej przez
Wynajmujgcego dziatalnosci lecznicze;.

. Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzania kontroli w zakresie wyposazenia
przedmiotu najmu w wymagany przepisami prawa sprzet p. poz.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne zanieczyszczenie
Srodowiska naturalnego bedgce wynikiem prowadzonej przez niego
dziatalnosci.

. Najemca zobowigzany jest do sprzgtania przedmiotu najmu oraz ponoszenia
we wtasnym zakresie wszelkich kosztéw z tym zwigzanych.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek
Najemcy znajdujgcy sie na terenie przedmiotu najmu i jakiekolwiek szkody
powstate w tym majgtku wskutek jakichkolwiek okolicznosci niezaleznych od
Wynajmujgcego, w tym rowniez spowodowanych dziataniem sity wyzszej oraz
0sOb trzecich.

. Zabezpieczenie przedmiotu umowy przed kradziezg i wltamaniem oraz
ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie na terenie przedmiotu najmu od
wszelakich ryzyk spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

. Najemca (najp6zniej w dniu przekazania do uzywania pomieszczen)
zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu liste oséb (ze wskazaniem ich
adreséw i numerow telefonow), ktére nalezy powiadomié w przypadku
stwierdzenia awarii lub innych nagtych wypadkach oraz zdeponowac

u Wynajmujgcego komplet kluczy zapasowych do wszystkich pomieszczen.

§3

. Najemca poczgwszy od dnia ........ zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
czynsz miesieczny wyliczony wg stawki brutto .... dla 1 m? tj. kwote................
Dla wynajmowanej powierzchni o wymiarze 46.9 m?.

. Stawka czynszu, o ktorej wyzej mowa, poczgwszy od dnia ....... , €O roku
podlega¢ moze zwiekszeniu stosownie od wzrostu sSredniorocznego wskaznika

cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszanego przez



Prezesa GUS. W/w zmiana stawki czynszu nie stanowi zmiany niniejszej

umowy.

. Czynsz, o ktérym mowa ptatny bedzie na podstawie faktur VAT wystawianych

przez Wynajmujgcego, wylgcznie przelewem na rachunek bankowy

Wynajmujgcego wskazany kazdorazowo na fakturze w terminie do 10 dnia

kazdego miesigca za miesigc poprzedni.

. Oprocz czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢é Wynajmujgcemu optaty

z tytutu Swiadczen dodatkowych, w szczegolnosci:

a) kosztéw dostawy energii cieplnej, ustalanych proporcjonalnie do wynajetej
powierzchni,

b) zuzycia cieptej i zimnej wody oraz sciekéw, ustalanych w oparciu o ilo$¢
zatrudnionych oséb,

c) dostaw energii elektrycznej, ustalanych na podstawie biezgcych wskazan
urzgdzen pomiarowych,

. Podstawg do naliczania optat sg ich aktualne ceny stosowane przez dostawcéw

dla Zamawiajgcego.

. Zmiana stawek za Swiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

. Swiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 4 ptatne bedg na podstawie

faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego, wytgcznie przelewem na

rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany kazdorazowo na fakturze w

terminie do 21 dni kazdego miesigca za miesigc poprzedni.

. Najemca oswiadcza, ze na czas trwania niniejszej umowy upowaznia

Wynajmujgcego do wystawienia w/w faktur VAT bez podpisu Najemcy, a takze

do ich przesytania, o ile nie zostang one odebrane i pokwitowane przez osobe

upowazniong przez Najemce osobiscie.

. W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Najemce z ptatnosciami

wynikajgcymi  z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty

Wynajmujgcemu ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe

z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i opfaty zalegte, a dopiero w ostatniej

kolejnos$ci- na czynsz i optaty biezgce.

10. Kazdorazowo za dzien ptatnosci Strony przyjmujg dzien zaksiegowania uznania

na rachunku bankowym Wynajmujgcego.



§4

Jesli Najemca dopusci sie zwtoki z zaptatg czynszu i Swiadczen za dwa petne okresy

ptatnosci, Wynajmujgcy moze najem rozwigza¢ bez zachowania terminu

wypowiedzenia, co nie pozbawia Wynajmujgcego innych uprawnien z tego faktu

wynikajgcych.

1.

2.

§5
Pomieszczenia wyposazone sg w sprawng instalacje elektryczng, centralnego
ogrzewania i wodno-kanalizacyjng.
Adaptacja i przystosowanie pomieszczen oraz ich wyposazenie bedg
przeprowadzone przez Najemce, jego staraniem i na jego koszt, bez
koniecznosci zwrotu kosztow przez Wynajmujgcego, po uprzedniej pisemnej
zgodzie Wynajmujgcego na dany rodzaj adaptacji, przystosowania oraz
wyposazenia pomieszczen.
Naktady zwigzane ze zwykltym uzywaniem przedmiotu najmu (w tym
konserwacja i przeglady oraz naprawy biezgce) przeprowadza Najemca
witasnym staraniem i na witasny koszt. Ewentualne ulepszenia pomieszczen
przechodzg na wtasnos¢ Wynajmujgcego z wytgczeniem zgdania zaptaty sumy
odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu (wytgcznie art. 676 kc).
Jezeli w trakcie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:
a) niezwtocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego na pismie
b) zapewni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do przedmiotu najmu
w zakresie umozliwiajgcym dokonanie naprawy lub remontu najpdzniej
w terminie 7 dni od zawiadomienia a w przypadku awarii- niezwtocznie.
c) w przypadku niedopetnienia przez najemce obowigzkéw wynikajgcych
z lit.

b) Wynajmujagcy moze  zgda¢ naprawienia  szkody  powstalej
w skutek dziatania lub zaniechania Najemcy, jak rowniez wejs¢ na teren
przedmiotu najmu bez zgody Najemcy celem wykonania naprawy lub usuniecia
awarii.

W przypadku koniecznosci dokonania w budynku, w ktéorym znajduje sie
przedmiot najmu, naprawy lub remontéw obcigzajgcych Wynajmujgcego,
Najemca obowigzany jest po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwic¢
Wynajmujgcemu lub osobie przez niego wskazanej swobodny dostep do
przedmiotu najmu na czas i w zakresie niezbednym do wykonania w/w prac.
W przypadku wystgpienia w budynku awarii, ktérej usuniecie wymaga wejscia
na teren przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest udostepni¢ przedmiot
najmu niezwtocznie po wezwaniu Wynajmujgcego.

W przypadku nie dopetnienia przez Najemce obowigzkdéw wynikajgcych z ust.
4 i/lub 6 odpowiednie zastosowanie majg postanowienia ust.. 4 lit. c.



8. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjnej
spowodowanej dziataniami Najemcy lub wywotanej sitg wyzsza.

9. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawach mediow
zasilajgcych czym zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci
w zakresie pozyskania nieprzerwanych dostaw w/w mediow.

10.Koszty napraw stropodachu i innych elementow konstrukcyjnych- naprawy
zwigzane z najmem regulujg przepisy Kodeksu Cywilnego- Dziat | Najem;
Rozdziat I- Il i zgodnie z przywotanymi uregulowaniami bedg one ponoszone
przez strony umowy.

11.Najemca zobowigzuje sie do utrzymania wiasnymi srodkami porzadku
i czystosci w przedmiocie najmu oraz jego otoczeniu.

§6
Najemca nie moze oddac¢ przedmiotu najmu w podnajem lub do odptatnego albo
bezptatnego uzywania osobom trzecim, nie moze rowniez prowadzi¢ w
wynajmowanych pomieszczeniach innej dziatalnosci niz dziatalnos¢ zwigzana ze
Swiadczeniem ustug gastronomicznych — o ile nie uzyska wczesniejszej pisemnej
zgody Wynajmujgcego na dokonanie takiej czynnosci.
§7
Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat (60 miesiecy) z mozliwoscig jej
wypowiedzenia za zachowaniem ...... okresu wypowiedzenia.
§8
1. Wynajmujgcy moze rozwigzaC umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia (ze skutkiem na dzien ztozenia oswiadczenia woli w tym
przedmiocie) jezeli Najemca:
a) dopuszcza sie naruszenia obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy,
w tym wykonuje w pomieszczeniach dziatalno$¢ inng niz przewidziana
W niniejszej umowie lub gdy odda  przedmiot najmu
w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim
b) nie przestrzega przepiséw BHP i p.poz oraz przepisow dotyczgcych ochrony
Srodowiska
c) opdznia sie w zaptacie naleznosci za dwa petne okresy ptatnosci.
2. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy dla swej waznosci wymaga zachowania
formy pisemnej. O dacie zlozenia tego oswiadczenia decyduje data jego
otrzymania przez Najemce tj. data pokwitowania osobistego odbioru lub data

doreczenia listu poleconego lub innej przesyiki rejestrowane;.



. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdej chwili, na mocy porozumienia Stron.

§9

. Najemca zobowigzuje sie oddac¢ lokal w stanie niepogorszonym, przy czym
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za normalne zuzycie przedmiotu najmu
bedgce nastepstwem prawidtowego jego uzywania, a w przypadku jego
pogorszenia w stopniu przekraczajgcym normalne zuzycie przedmiotu najmu,
Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu rownowartosc¢ robot, ktére
trzeba przeprowadzic¢ aby lokal przywrdéci¢ do poprzedniego stanu.

. Najemca zobowigzany jest odda¢ przedmiot najmu najpozniej w dniu
wygasniecia umowy lub rozwigzania za porozumieniem Stron albo w wyniku
uptywu okresu wypowiedzenia, a w przypadku wczesniejszego rozwigzania
umowy na podstawie §10 ust.1- w terminie 5 dni od daty otrzymania przez
Najemce oswiadczenia Wynajmujgcego o rozwigzaniu umowy Ww trybie
natychmiastowym.

. W przypadku nie dochowania w/w terminéw wydania przedmiotu umowy najmu,
Wynajmujgcemu, niezaleznie od opfat, o ktéorych mowa w § 3 ust.l i 4,
przystuguje od najemcy wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z dotychczasowego przedmiotu najmu w wysokosci 5% ostatniego

miesiecznego czynszu za kazdy dzien opdznienia.

§10
. Na zabezpieczenie roszczen z tytutu czynszu i optat dodatkowych oraz innych
roszczen z tytutu umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na rzecz

Wynajmujgcego kaucje w wysokosci jednomiesiecznej kwoty czynszu.

2. Kaucja powinna by¢ wptacona w dniu zawarcia umowy.

. Kaucja zostanie zwrocona po rozwigzaniu umowy najmu badz zaliczona na
ewentualne roszczenia Wynajmujgcego.

. Niezaleznie od zabezpieczenia o ktérym mowa w ust. 1 -3 powyzej dla
zabezpieczenia roszczenia z tytutu czynszu Wynajmujgcemu przystuguje
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu

najmu.



§ 11

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane listami
poleconymi lub innymi przesytkami rejestrowanymi, a takze wptywem
bezposrednim za pokwitowaniem na adres:
ul. Jozefa Poniatowskiego 26, 08-110 SiedIce

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie
o wszelkich zmianach adresow. Zaniechanie powyzszego obowigzku
powoduje, ze pismo wystane na adres okresSlony w ust. 1 uznaje sie za
doreczone prawidtowo.

3. Strony wskazujg, ze osobami uprawnionymi do ich reprezentowania we
wzajemnych kontaktach dotyczgcych wykonywania niniejszej umowy sa:

e ze strony Wynajmujgcego- ................

e ze strony Najemcy- ..................

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w tym przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sgd wiasciwy dla

siedziby Wynajmujgcego

§13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Najemcy, dwa dla Wynajmujgcego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

no pod wagledem formalno-p:
radca prawny

onicznie podpisany przez

Elektre
Aleksandra Dziubek Aleksandra Dziubek
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